Immobilien

Zuhause ankommen in Singen-City! Denkmalgeschiitzes 3 Familienhaus mit

viel Potential

78224 Singen

Details

ImmoNr 237

Objekttyp Mehrfamilienhaus
Kaufpreis 620.000,00 €
AuBen-Provision 3,57 %
Wohnflache ca. 275 m?
Anzahl Zimmer 11

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 3

GrundstlicksgroBe ca. 388 m?

Anzahl sep. WC
Baujahr
Zustand
Energieausweis

wesentlicher
Energietrager
Befeuerung
Heizungsart

3
1911
Renovierungsbedurftig

es besteht keine
Pflicht!

Gas

Gas
Zentralheizung
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Etagenzanhl 3 Klche Einbauklche
Balkon Ja Garten Ja

Beschreibung Exposé

Zuhause ankommen in der Theodor-Hanloser-StraBe, im Herzen von Singen! Dieses Dreifamilienhaus be-
findet sich nur wenige Fussminuten vom Zentrum entfernt. Die Immobilie befindet sich in der Prifung zum
Denkmalschutz, was zu erhéhten Abschreibungsmdglichkeiten fir Kapitalanleger/Investoren fiihren kénn-
te. Aber auch fur Eigennutzer kann das Haus sehr interessant sein, da es Uber 3 Wohneinheiten verfigt.
Somit kdnnten hier auch mehrere Generationen ein neues Zuhause finden.

Die Immobilie wird in Absprache mit den Eigentimern frei, anvisiert wéare der 01.08.2025

Siehe auch die Auskunft von der Stadt Singen - Denkmalschutzbehérde:

Wir méchten lhnen berichten, dass das Objekt aktuell noch nicht als Kulturdenkmal nach § 2 DSchG fest-
steht.

Nach der Rechtslage in Baden-Wirttemberg ist es so, dass ein Denkmal bereits dann besteht, wenn ein
Objekt denkmalfahig und denkmalwirdig ist. Die Denkmaleigenschaft liegt sozusagen unmittelbar auf dem
Objekt, auch wenn es nicht in die Denkmalliste eingetragen ist.

Die Denkmalliste, die beim Landesamt fiir Denkmalpflege gefiihrt wird, hat nur deklaratorischen Charakter.
Im vorliegen Fall handelt es sich aber bereits um einen Praffall. D.h.

die Stadt Singen als untere Denkmalschutzbehdrde prft aktuell gemeinsam mit der Abteilung Inventarisa-

tion des Landesdenkmalamtes, ob es sich beim Objekt um ein Kulturdenkmal handelt.

Eine erste Bewertung anhand der Aktenlage ergibt, dass von der Eigenschaft eines Kulturdenkmals aus-
zugehen ist.

Ausstattung Exposé

Investitionen:

- Heizung in 2005 von Ol auf Gas umgestellt
- Dach wurde vor ein paar Jahren repariert/ausgebessert fir ca. 30.000 €
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Lage Exposé

Singen (Hohentwiel) ist eine Stadt im Siden Baden-Wirttembergs, etwa 30 Kilometer nordwestlich von
Konstanz und 20 Kilometer norddstlich von Schaffhausen (Schweiz). Singen ist nach der Kreisstadt Kon-
stanz die zweitgrdBte Stadt des Landkreises Konstanz und bildet das Mittelzentrum fir die umliegenden
Hegau-Gemeinden. Seit dem 1. April 1956 ist Singen eine GroBe Kreisstadt.

Singen liegt im Hegau, nordwestlich vom Bodensee am FuB des Hohentwiels, eines Phonolithkegels (Vul-
kankegel), der zu den Hegaubergen gehért. Zwischen der Stadt und dem Hohentwiel flie3t die Radolfzeller
Aach, welche in der Gemeinde Aach nérdlich von Singen entspringt —das Wasser stammt von der zwischen
Immendingen und Méhringen und bei Fridingen versickernden Donau — und nach Verlassen des Stadtge-
biets westlich von Radolfzell in den Bodensee miindet. Im Sidwesten des Gemeindegebiets verlauft die
Grenze zwischen Deutschland und der Schweiz.

Folgende Stadte und Gemeinden grenzen an die Stadt Singen (Hohentwiel): Hilzingen, MUhlhausen-Ehingen,
Volkertshausen, SteiBlingen, Radolfzell am Bodensee, Moos, Ohningen und Rielasingen-Worblingen, die
alle im Landkreis Konstanz liegen, und — mit einer Grenzldnge von ca. 180 m in einem Waldstlck — Hemis-
hofen in der Schweiz.

Sonstige Angaben Exposé

PFAFF Immobilien - Zuhause ankommen! ist Mitglied im BFVI und Markt-Experte in der Region Hegau-
Bodensee. Zusétzlich sind von der DIA zertifiziert. Alle Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers.
Fir die Richtigkeit werden keine Gewahr und Haftung Gibernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen lhre
vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir vom Eigentiimer beauftragt sind, keine
Informationen anonym zu versenden.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist PFAFF Immobilien nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwa-
schegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Ver-
tragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung
des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevan-
ten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) - beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

Die Maklerprovision ist sofort nach Abschluss des notariellen Kaufvertrages féllig.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




