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Immobilien

Zuhause ankommen in Donaueschingen! Gut vermietete 4 Zi.-Whg. in zen-
traler Lage zu verkaufen
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78166 Donaueschingen

Details

ImmoNTr

Objekityp

Kaufpreis
AuBen-Provision
Hausgeld
Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Bl o \W

254
Etagenwohnung
370.000,00 €
3,57 %

319,00 €

ca. 128 m?

4

3

"

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis

wesentlicher
Energietrager

1960
Modernisiert
Bedarfsausweis
66 kWh/(m?a)
10.03.2024
2013

Blockheizkraftwerk
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Befeuerung Gas Stellplatze 1 Carport
Heizungsart Zentralheizung Balkon Ja
Etagenzahl 4

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl Haustiere Ja

Kabel Sat TV Ja Vermietet Ja

Beschreibung Exposé

Diese schdne und helle 4 Zimmer-Wq_hnung befindet sich in zentraler Lage von Donaueschingen. Sie er-
reichen alle wichtigen Einrichtungen, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten gut zu Fuss.

Die Wohnung befindet sich im 1. OG, in einer kleinen Wohnanlage mit nur 6 Parteien. Es handelt sich um
eine KfW55-Haus mit Blockheizkraftwerk (Unterstlitzung mit Gas).

Die Wohnung wurde in 2014 umfassend saniert und ist seit 8 Jahren zuverlassig fir eine Kaltmiete in Héhe
von 1.080 € vermietet. Die Miete wurde dabei zuletzt im Mai 2024 angepasst. Ein Carport rundet dieses
tolle Angebot ab.

Das aktuelle monatliche Hausgeld betragt 319,00 €, davon fliessen 55,00 € monatlich in die Riucklagen.

Lage Exposé

Donaueschingen liegt im Sidwesten Baden-Wiirttembergs und gehdrt zum Schwarzwald-Baar-Kreis. Die
Stadt befindet sich auf der Hochebene der Baar zwischen dem slidlichen Schwarzwald und der westlichen
Schwébischen Alb. Sie liegt etwa 13 Kilometer slidlich von Villingen-Schwenningen und nahe der Schweizer
Grenze.

Geografisch liegt Donaueschingen auf einer Hohe zwischen 680 und 950 Metern Uber dem Meeresspiegel.
Die Stadt erstreckt sich tber eine Flache von etwa 105 Quadratkilometern, wovon rund 52 % landwirtschaft-
lich genutzt und etwa 29 % bewaldet sind.

Donaueschingen ist bekannt als Ursprung der Donau, da hier die Quellflisse Brigach und Breg zusammen-
flieBen. Im Schlosspark befindet sich zudem die gefasste Karstquelle des Donaubachs, die traditionell als
Donauquelle bezeichnet wird.

Die Stadt ist ein bedeutender Verkehrsknotenpunkt mit Anbindung an die Autobahn A 81 sowie die Bun-
desstraBen B 27, B 31 und B 33. Zudem treffen hier mehrere Bahnlinien zusammen, darunter die Schwarz-
waldbahn und die Hoéllentalbahn.

Donaueschingen bietet eine hohe Lebensqualitat mit vielféltigen Freizeitmdglichkeiten, darunter beheizte
Freibader, ein Badesee mit Surfangebot, Sportanlagen, Reitplatze und eine 45-Loch-Golfanlage.
Donaueschingen

Die Stadt ist zudem ein kulturelles Zentrum mit Veranstaltungen wie den Donaueschinger Musiktagen und
beherbergt Sehenswiirdigkeiten wie das Firstlich Flrstenbergische Schloss und die Donauquelle.
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Sonstige Angaben Exposé

PFAFF Immobilien - Zuhause ankommen! ist Mitglied im BFVI und Markt-Experte in der Region Hegau-
Bodensee. Zusatzlich sind von der DIA zertifiziert. Alle Informationen beruhen auf Angaben des Verkaufers.
Fir die Richtigkeit werden keine Gewahr und Haftung Gbernommen. Bitte nennen Sie uns bei Anfragen lhre
vollstandigen Kontaktdaten mit Adresse und Telefonnummer, da wir vom Eigentiimer beauftragt sind, keine
Informationen anonym zu versenden.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist PFAFF Immobilien nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwa-
schegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Ver-
tragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung
des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevan-
ten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) - beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

Die Maklerprovision ist sofort nach Abschluss des notariellen Kaufvertrages fallig.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewéahr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




